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1. Erlauterungsbericht zur Kostenschatzung

Das Hallenbad Delfin mit seiner urspriinglichen Badehalle aus dem Jahr 1964 und der
Erweiterung und Kernsanierung des Altbestandes im Zeitraum 1996 - 1998 blickt auf
eine 60-jahrige Geschichte zuruck.

Im Zeitraum 2001 - 2002 wurde das Hallenbad um einen zweiten Bauabschnitt mit
einem Kurs- und Lehrschwimmbecken erganzt. Hier festgestellte Mangel konnten im
Rahmen der Gewdahrleistung im Jahr 2005 behoben werden. Seit der letzten
grundlegenden, tiefer gehenden Sanierung sind bereits wieder etwa 25 Jahre
vergangen. Ein Sanierungsbedarf wurde bereits durch ein Gutachten der
Unternehmensberatung Altenburg 2009 festgestellt.

Die gute Pflege und Instandhaltung, in Kombination mit temporéar akut notwendigen
aber nur selektiven Sanierungen (z.B. Austausch der Dampfsperre und der
Akustikplatten), bieten oberflachlich gesehen vielleicht noch ein annehmbares Bad,
die Grundsubstanz ist aber marode.

Ein Blick hinter die Kulissen zeigt angegriffenen Beton, Undichtigkeiten der Becken
und eine veraltete und abgéngige Technik. In einem Gutachten von Saunus
Management & Consulting aus dem Jahr 2011 wurde bereits auf den schlechten
Zustand der Beckenkdrper und der Fliesenbelége hingewiesen.

Um das Delfin fur die Zukunft anhand der erstellten Kostenschatzung mit einer reinen
Sanierung fit zu machen, ist es notwendig, den Bestand auf den Rohbau
zuriickzubauen und mit den nachfolgend beschriebenen Mafinahmen ein Hallenbad
nach heutigem technischen Standard zukunftssicher zu erstellen.

2.  Ausfihrungen zur Kostenschéatzung

Es ist zwingend eine Schadstoffanalyse aller Bauteile erforderlich, um eine fundierte
Aussage zu den Schadstoffen und deren Mengen zu treffen. Es kénnen hier nur
Annahmen, aus vorherigen Baumafinahmen, getroffen werden.

KG 212 Rickbau Fassade und Dach

Die Bereiche werden bis auf den Rohbau zurtickgebaut. Fir die Dachflachen werden
Bitumenbeldge mit 2 bis 4 Lagen angenommen, die PAK-haltig sein kdnnten.

Das Dachtragwerk der Badehalle und der Umkleide ist als Holztragwerk angenommen,
welches aufgrund der Undichtigkeiten zurtickgebaut und ersetzt werden mussen.
Weiterhin muss das Dach-Tragwerk statisch die neuen Liftungsgerate, welche circa
40% grofer sind und nicht mehr im Keller gestellt werden kdnnen, tragen kénnen.

Die Bekleidung der AuBenwande aus einem Warmedamm-Verbundsystem, sowie die
vorhandene Alu-Glasfassade entsprechend nicht mehr den energetischen
Anforderungen und missen ersetzt werden.
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4 01 KG 212 Riickbau Fassade/Dach

01 DA-Abdichtung Bitumenbahnen, WD, ruckbauen
02 DA-Flachenfenster, ausbauen

03 DA-Abbruch Dachtragwerk Badehalle

04 DA-ARbruch Dachtragwerk Umkleidefenvaltung
05 AMYADNSS, riicklbauen

06 Avv-Fassaden, IS0-Verglasung aushauen

v v v v wew

KG 212 Rickbau Innenausbau

1,000
2.250.000 m®
90,000 m®
420,000 m#
790,000 m*
1.700,000 m#
650,000 m®

208.721,53 206.721,53
23.323 52.476.75
106,28 9.565.20
54,957 23.081.94
1.6 5610264

26,90 44.030.00
3B.10 23.465.00

Fir die Sanierung der Innenbereiche ist es zwingend erforderlich das komplette
Gebaude Zu entkernen. Die Umkleideschranke, Mobel und ubrige
Einrichtungsgegenstdande missen entsorgt werden. Séamtliche Abhangdecken und
samtliche Wandbekleidungen werden zurlickgebaut, sowie alle Innenwéande <15 cm, da
diese nicht verbleiben kénnen. Beim Rickbau der Innenwandbelédge wirden diese
Wande instabil und rissig werden. Weiterhin werden alle Bodenbeldge und Unterbauten
zuruckgebaut.

4 02 KG 212 Ruckbau Innenaushau 1.000 360.799.532 360.795.32
3 0 Entkermungsarbeiten 17.800.000 m® BRI 9.60 171.840.00
> 02 DA-Deckenbekleidung abgehangt, rickbauen 1.848,000 m# 22,40 41.385,20
b 03 W Innenwand Mauerwerk bis d=15 cm, rickbauen 430,000 m® 35,034 15.064.62
3 04 A-innen Innemvandbelage zurickbauen 2.000,000 m® 27.00 54.000.00
» 05 DE-innen Bodenbelage zurickbauen 3.050.000 m® 20,04 61.274.50
» 06 Sonstiges 1,000 17.225.00 17.226.00

KG 213 Schadstoffsanierung

In diesen Abschnitt werden die Aufwendungen fir die Planung und Umsetzung der im
Gebdude enthaltenen SchadstoffrickbaumaBBnahmen aufgrund von vorhandenen
BaumafBinahmen bewertet bzw. Annahmen getroffen.

4 DIKG 213 Scﬁadsmﬁsanierung

17.900.000 m* BRI

20197 361.526,30

» 01 Baustelleneinrichtung Schadstoffsanierung 1.000 h7e 102.388.00
» 02 Schadstoffaushau 1,000 9.582 173.307.80
» 03 Transport und Entsorgung 1.000 4,745 §5.830.50

KG 212 Demontage technische Anlagenteile innen

Fir den Rickbau der vollstandigen Badewassertechnik, der Heizungs- und

Sanitéranlagen, sowie der Elektro und Luftungstechnik wurden folgende

Kostenansatze aufgrund von vorhandenen BaumaBnahmen bewertet bzw. Annahmen

getroffen.

4 04 KiG 212 Demontage technische Anlagenteile innen 17.900,000 m* BRI 4,595 82.250,50
> 01 Demontage Badewasser Heizungs- und Sanitarechr 1.000 2,387 42.727.30
» 02 Demantage Elektratechnik 1.000 1,354 24.326,10
> 03 Demontage Lifungstechnik 1.000 0.544 16.187.10

KG 212 Rickbau Auf3enanlagen
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Fir den Rickbau von Auf3enanlagen Wurden nur die unmittelbar angrenzenden
Bereiche herangezogen Wir gehen hier von ca. 1.500 m? Flache aus, die zurickgebaut
werden missen und wieder spater wiederhergerichtet werden.

4 05 KG 212 Riickbau Galaarbeiten 1.6500.000 rm®ALIF 33027 49 540,50
» 01 Abbruch Oberflachenbeldge und massive Einbauten 1.000 33.027 49.540.50

KG 220 ErschliefBung

Die Kosten hierfir sind nicht in der Kostenschatzung enthalten. Es wird dem Bauherrn
dringend empfohlen hier mit dem Versorger Kontakt aufzunehmen. Es werden hier
neue Anschlussschéachte, Wasser- und Abwasseranlagen, Stromanlagen udglm. unter
Berticksichtigung neuer Anschlusswerte neu zu bewerten und zu beauftragen sein.

KG 300 Instandsetzung Rohbau

Nach dem erfolgten RiuckbaumaBBnahmen werden Betonsanierungsarbeiten
erforderlich. Mauerwerk muss wieder neu hergestellt werden und das Tragwerk in
Teilbereichen ertlichtigt werden. Weiterhin sind Anpassungen fir die TGA Ausbauten
erforderlich, sowie Anpassung fur die Edelstahlauskleidung in den Schwimmbecken.

4 01 KIG 300 Instandsetzung Rohbau 1.000 32516250 32616250
> 01 Betonsanierung 1.450,000 m® BGF 78,132 113.291.40
» 02 I K5 12/1.6. DM, d=11.5cm 430.000 rm® 58.77 2h.271.10
» 03 fiir Tragwerkseriichtigung 1,000 75.000.00 75.000,00
» 04 Anpassungen fir TGA 1,000 50.000.00 50.000,00
3 05 Anpassung Becken fiir Edelstahlauskleidung 176,000 m 350,00 61.600.00

KG 300 Neubau Fassade- und Dach

Es wird hier angenommen, dass die Dachkonstruktion der Badehalle und im Bereich
der Umkleide durch ein neues Holztragwerk wiederhergestellt wird. Die Dachflachen
werden mit einer Gefalleddmmung und Abdichtung neu hergerichtet.

Weiterhin erhalt die Fassaden eine Alu-Panel-Verkleidung mit 24cm Warmedammung
und die Fensterbereiche eine neue Alu-Glasfassade.

F 02 kG 300 Meubau Fassade/Dach 1.000 2.071 346,58 2.071.348,58
3 01 DA Abdichtung, flach, Folie, FIE, PS-Gefalle ikd. 250 |  2.250,000 m? 172.325 387.73.25
3 02 DA-Alu-Glasdach, RwWaA-Fligel, Warmeschutzwergl. L 90.000 m# 4a7.013 43.831.17
3 03 DA-Dachtrager BSH und Dachelements Badehalle 420,000 rm® 432,621 1681.700.82
3 04 DA-Dachtrager BEH und Dachelemente Umkleide/ Ve 790,000 349,921 27h.437.54
3 05 AWy Bekleidung, Alu-Faneele 2.0 mrn, by 240 mim 1.700.000 m* 331,548 E63.E31.60
3 06 &AW Ffosten-Riegel-Fassade, ALU-Tragkonstruktion, GE0,000 rn® 850,791 F18.014.15

KG 330 Neubau Innenausbau Boden/Wand/Decke

Bei der Wiederherstellung der Innenausbau-Oberflachen wurden 45% der Flachen mit
Fliesen vorgesehen und 55% mit Anstrich. Bei dem abgehangten Decken wurden 20%
mit Gipskarton und 80% mit Holzakustikplatten vorgesehen. Die Bodenbelage wurden
in allen Bereichen mit Abdichtung und Bodenfliesen angenommen.
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F 03 K& 300 Neubau Innenaushau BodenMand/Decke
4 01 4 Innenwandbekleidungen
0 I Kalkzementputz, 2-lagig. gerieben
02 M Wandfliesen, weid. 15x15 em, auf Abdichtung
03 W Dispersion auf Futz, Massabriebbest K13
4 02 DE Bekleidungen abgehangt
01 D& Bekleidung abgehdngt GE. 125 mm
02 DA Bekleidung abgehangt, Holz-Akustik B25/525 r
4 03 DE Bodenbelage
01 DE Yerbundestrich, Zementestrich, CT-C2E-F4-4
02 DE Bodenfliesen, rutschhemmend B 171, 1515 cm,

v rvow

v v

v v

KG 300 Neubau Innenausbau Ausstattung

1.000 828.952.56 028.952,56
2.430.000 m# 102,366 248.749,38
1.000 m* 35103 §5.300.29
0.450 m?® 136115 145.841.75
0.550 m® 10,593 14.607.95
1.848.000 m* 117.358 216.877.58
0.200 m® hE.07 21.440,50
0.800 m= 132185 195.437.09
2.050.000 m# 177,232 363.325.60
1.000 m* 43118 §8.391.90
1.000 m?® 134,114 274.933.70

Die Kosten hierfir wurden aufgrund von BGF-Kennzahlen aus anderen Bauvorhaben

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen:

4 04 KG 300 Meubau Innenaushau Ausstatiung
01 GE60 Innentiren

02 G270 Tischlerarheiten

03 3310 SchlosserMetallbauarbeiten
04 G390 Trockenbauarbeitzn

05 G490 Feuerdscher

06 G510 Wasserattraktionen

07 GhA0 Edelstahlarbeiten

08 GBEOO Saunaanlagen

09 GED Dampfsauna

10 GBb0 Kuchenanlage

11 G700 Kassensystem

12 G710 Schliessanlage

13 G720 Umkleideschranke, Trenmwande

v T ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ V¥ VYW

KG 300 Neubau Besondere Einbauten

3.625.000 m*BGF 241,50 875.437.50
1.000 38.90 141.012.50
1.000 35,00 126.875.00
1.000 25,00 90.625.00
1.000 15.00 54.375.00
1.000 2,30 8.337.50
1.000 8.50 3081250
1.000 11.50 41.687.50
1.000 18.00 65.250.00
1.000 25.30 91.712.50
1.000 23.20 84.100.00
1.000 3.20 11.600.00
1.000 3560 129.050.00

Die Kosten hierfur wurden auf der Grundlage aus anderen Bauvorhaben gemittelt und

setzten sich wie folgt zusammen:

4 05 KI5 300 Besondere Einkhauten

01 Sprunganlagen

0Z Edelstahlbecken - Sporhecken 220m?®

N3 Edelstahlbecken - Lehrschwimmbecken 90m®
04 Edelstahlbecken - Erlebnishecken 60 m*®

05 Edelstahlbecken - Kinderbecken 25m*

N6 Hubboden - Lehrschwimmbecken 90m#

v v v v weowr

KG 300 Sonstige MaBnahmen

1.000 1.382.434.99 1.382.434,99
1.000 95.563.50 95.563.50
1.000 54974210 549.742.10
1.000 1731151 173.1151
1.000 158.876,70 156.876.78
1.000 104.211,60 104.211.60
1.000 300.9256,60 300.925,60

Die Kosten hierfir wurden auf der Grundlage aus anderen Bauvorhaben gemittelt und

setzten sich wie folgt zusammen:

4 06 KG 300 Sonstige MaBnahmen 3.625,000 m* BGF 129,824 470.612.00
» 01 Baustelleneinrichtung 1.000 95.00 344.375.00
» 02 Geriiste 1.000 31,524 114.274.50
3 03 Gebauderzinigung 1.000 3.0 11.962.50

KG 400 technische Gebadudeausstattung
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Die Kosten hierfir wurden aufgrund von BGF-Kennzahlen aus anderen Bauvorhaben

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen:

4 03 KG 400 technische Gebaudeausstatiung

01 N0 Abwasser- Wasser-, Gasanlagen

02 420 WWarmewersargungsanlagen

03 430 Raumluftechnische Anlagen

04 440 Stark- u. Niederspannungsanlagen

05 450 Gebdudeautomation/MMSH

06 460 Fardertechnik

07 470 Mutzungsspezifische Anlagen - Badewassenechnik
06 480 Warme-und Kaltedammarbeiten

v v v v ¥ ¥ w w w

09 430 Blitzschutzanlagen

KG 500 Auf3enanlagen

J.625.000 m* BGF

1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000

1.151.40
125,00
110,00
185,00
233.00
112,50

355.00
28.20
B.20

4.175.637.50
453.125.00
396.750.00
B70.625.00
§44.625.00
407 812,50

1.286.875.00
91.350.00
22.475,00

Die Kosten hierfir wurden auf der Grundlage aus anderen Bauvorhaben gemittelt und

setzten sich wie folgt zusammen:

4 04 KG 500 AuBenanlagen

4 01 Wiederherstellung Gelandeflachen
3 1 “Weghefestigung, sickerfahig, Beton-Yerbundstein-Fl:
2 02 Rasenflachen: Okberboden liefernfandecken, Zierrase
» 03 Fflanzflachen: Oberbodenarbeiten, normale Bepflanz.

KG 600 Ausstattung

Die Kosten hierfir wurden aufgrund von BGF-Kennzahlen aus

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen:

4 05 KG 600 Ausstattung

01 G740 Bewegliches Mohiliar
02 G760 Beschilderung

03 G770 Dekorationen

04 G730 Ausstattung Badehallen

v v v w

KG 700 Baunebenkosten

1.000
1,000
1.050,000 m#
2h0.000 m*
100,000 m*

3.625.000 m* BGF

1,000
1,000
1,000
1,000

107.738.50
107.738.50
88.19
30.79
74415

107.738.50
107.738.50
92.594.5C
769760
7.441,50

anderen Bauvorhaben

28.40
12,30
1.40
210
12,60

104.762,50
44.587.50
6.667.50
7.612.50
45.675.00

Die Kosten hierfur wurden aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen Bauvorhaben

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen:

4 [ 0B KG 700 Baunebenkosten 1.000 2.504.052,54 2.509.082.54
3 01 Allgemeine Baunebenkosten 22 %4 KG200-600 1.000 2.509.082.84 2.509.082.84

4 07 Riickstellungen fir Unworhergesehenes/MNachtrage 1,000 2.280.934,40 2.280.954.40
» 02 Riickstellungen 20 % KG200-600 1.000 2.280.9584,40 2.280.984.40

Zusammenstellung Gesamtkosten:
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04 Sanierung Hallenbad Delfin 1.000 16.194.930,02  16.194.590.02
» 01 KG 200 Herrichten und Erschlie@en 1.000 1.062.838.15 1.062.838.15
» 02 KG 300 Mewaufbau Gebaude 1.000 £.953.946.13 595394613
3 03 k.G 400 technische Gebaudeausstatiung 3625000 m* BGF 1.151.50 4.175.637.50
» 04 K.G 500 AuBenanlagen 1.000 107.738.50 107.738.50
» 05 KG 600 Ausstattung 2626000 m®BGF 26.90 104.762.50
» 06 KG 700 Baunebenkosten 1.000 2.509.052.84 250908284
» 07 Ruckstellungen fur Urvorhergesehenes/Machtrage 1.000 2.280.954.40 2.280.954.40

Aufgestellt: AP
HH, den 14.01.25
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