
 

Diepholz, Bäderkonzept Sanierung Hallenbad Delfin  Kostenschätzung, 14.01.2025 

© geising + böker GmbH  1 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Bäderkonzept  

Sanierung Hallenbad Delfin 

Diepholz 

Erläuterungen zur Kostenschätzung   

14.01.2025 

 

 



 

Diepholz, Bäderkonzept Sanierung Hallenbad Delfin  Kostenschätzung, 14.01.2025 

© geising + böker GmbH  2 

 

1. Erläuterungsbericht zur Kostenschätzung 

 
Das Hallenbad Delfin mit seiner ursprünglichen Badehalle aus dem Jahr 1964 und der 

Erweiterung und Kernsanierung des Altbestandes im Zeitraum 1996 - 1998 blickt auf 

eine 60-jährige Geschichte zurück.  

Im Zeitraum 2001 - 2002 wurde das Hallenbad um einen zweiten Bauabschnitt mit 

einem Kurs- und Lehrschwimmbecken ergänzt. Hier festgestellte Mängel konnten im 

Rahmen der Gewährleistung im Jahr 2005 behoben werden. Seit der letzten 

grundlegenden, tiefer gehenden Sanierung sind bereits wieder etwa 25 Jahre 

vergangen. Ein Sanierungsbedarf wurde bereits durch ein Gutachten der 

Unternehmensberatung Altenburg 2009 festgestellt. 

Die gute Pflege und Instandhaltung, in Kombination mit temporär akut notwendigen 

aber nur selektiven Sanierungen (z.B. Austausch der Dampfsperre und der 

Akustikplatten), bieten oberflächlich gesehen vielleicht noch ein annehmbares Bad, 

die Grundsubstanz ist aber marode.  

Ein Blick hinter die Kulissen zeigt angegriffenen Beton, Undichtigkeiten der Becken 

und eine veraltete und abgängige Technik. In einem Gutachten von Saunus 

Management & Consulting aus dem Jahr 2011 wurde bereits auf den schlechten 

Zustand der Beckenkörper und der Fliesenbeläge hingewiesen. 

Um das Delfin für die Zukunft anhand der erstellten Kostenschätzung mit einer reinen 

Sanierung fit zu machen, ist es notwendig, den Bestand auf den Rohbau 

zurückzubauen und mit den nachfolgend beschriebenen Maßnahmen ein Hallenbad 

nach heutigem technischen Standard zukunftssicher zu erstellen.  

 

 

 

2. Ausführungen zur Kostenschätzung 
 

Es ist zwingend eine Schadstoffanalyse aller Bauteile erforderlich, um eine fundierte 

Aussage zu den Schadstoffen und deren Mengen zu treffen. Es können hier nur 

Annahmen, aus vorherigen Baumaßnahmen, getroffen werden. 
 
 

KG 212 Rückbau Fassade und Dach 

Die Bereiche werden bis auf den Rohbau zurückgebaut. Für die Dachflächen werden 

Bitumenbeläge mit 2 bis 4 Lagen angenommen, die PAK-haltig sein könnten. 

Das Dachtragwerk der Badehalle und der Umkleide ist als Holztragwerk angenommen, 

welches aufgrund der Undichtigkeiten zurückgebaut und ersetzt werden müssen. 

Weiterhin muss das Dach-Tragwerk statisch die neuen Lüftungsgeräte, welche circa 

40% größer sind und nicht mehr im Keller gestellt werden können, tragen können. 

Die Bekleidung der Außenwände aus einem Wärmedämm-Verbundsystem, sowie die 

vorhandene Alu-Glasfassade entsprechend nicht mehr den energetischen 

Anforderungen und müssen ersetzt werden. 
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KG 212 Rückbau Innenausbau 

Für die Sanierung der Innenbereiche ist es zwingend erforderlich das komplette 

Gebäude zu entkernen. Die Umkleideschränke, Möbel und übrige 

Einrichtungsgegenstände müssen entsorgt werden. Sämtliche Abhangdecken und 

sämtliche Wandbekleidungen werden zurückgebaut, sowie alle Innenwände <15 cm, da 

diese nicht verbleiben können. Beim Rückbau der Innenwandbeläge würden diese 

Wände instabil und rissig werden. Weiterhin werden alle Bodenbeläge und Unterbauten 

zurückgebaut. 

 

 
 

KG 213 Schadstoffsanierung  

In diesen Abschnitt werden die Aufwendungen für die Planung und Umsetzung der im 

Gebäude enthaltenen Schadstoffrückbaumaßnahmen aufgrund von vorhandenen 

Baumaßnahmen bewertet bzw. Annahmen getroffen. 

 

 
 

KG 212 Demontage technische Anlagenteile innen  

Für den Rückbau der vollständigen Badewassertechnik, der Heizungs- und 

Sanitäranlagen, sowie der Elektro und Lüftungstechnik wurden folgende 

Kostenansätze aufgrund von vorhandenen Baumaßnahmen bewertet bzw. Annahmen 

getroffen. 

 

 
  

KG 212 Rückbau Außenanlagen  
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Für den Rückbau von Außenanlagen Wurden nur die unmittelbar angrenzenden 

Bereiche herangezogen Wir gehen hier von ca. 1.500 m² Fläche aus, die zurückgebaut 

werden müssen und wieder später wiederhergerichtet werden. 

 

 

 

KG 220 Erschließung  

Die Kosten hierfür sind nicht in der Kostenschätzung enthalten. Es wird dem Bauherrn 

dringend empfohlen hier mit dem Versorger Kontakt aufzunehmen. Es werden hier 

neue Anschlussschächte, Wasser- und Abwasseranlagen, Stromanlagen udglm. unter 

Berücksichtigung neuer Anschlusswerte neu zu bewerten und zu beauftragen sein. 

 

KG 300 Instandsetzung Rohbau 

Nach dem erfolgten Rückbaumaßnahmen werden Betonsanierungsarbeiten 

erforderlich. Mauerwerk muss wieder neu hergestellt werden und das Tragwerk in 

Teilbereichen ertüchtigt werden. Weiterhin sind Anpassungen für die TGA Ausbauten 

erforderlich, sowie Anpassung für die Edelstahlauskleidung in den Schwimmbecken. 

 

 
 

KG 300 Neubau Fassade- und Dach 

Es wird hier angenommen, dass die Dachkonstruktion der Badehalle und im Bereich 

der Umkleide durch ein neues Holztragwerk wiederhergestellt wird. Die Dachflächen 

werden mit einer Gefälledämmung und Abdichtung neu hergerichtet. 

Weiterhin erhält die Fassaden eine Alu-Panel-Verkleidung mit 24cm Wärmedämmung 

und die Fensterbereiche eine neue Alu-Glasfassade. 

 

 
 

KG 330 Neubau Innenausbau Boden/Wand/Decke 

Bei der Wiederherstellung der Innenausbau-Oberflächen wurden 45% der Flächen mit 

Fliesen vorgesehen und 55% mit Anstrich. Bei dem abgehängten Decken wurden 20% 

mit Gipskarton und 80% mit Holzakustikplatten vorgesehen. Die Bodenbeläge wurden 

in allen Bereichen mit Abdichtung und Bodenfliesen angenommen.   
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KG 300 Neubau Innenausbau Ausstattung 

Die Kosten hierfür wurden aufgrund von BGF-Kennzahlen aus anderen Bauvorhaben 

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen: 
 

 
 

KG 300 Neubau Besondere Einbauten 

Die Kosten hierfür wurden auf der Grundlage aus anderen Bauvorhaben gemittelt und 

setzten sich wie folgt zusammen: 
 

 
 

KG 300 Sonstige Maßnahmen 

Die Kosten hierfür wurden auf der Grundlage aus anderen Bauvorhaben gemittelt und 

setzten sich wie folgt zusammen: 
 

 
 

KG 400 technische Gebäudeausstattung 
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Die Kosten hierfür wurden aufgrund von BGF-Kennzahlen aus anderen Bauvorhaben 

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen: 
 

 

 

KG 500 Außenanlagen 

Die Kosten hierfür wurden auf der Grundlage aus anderen Bauvorhaben gemittelt und 

setzten sich wie folgt zusammen: 

 

 

 

KG 600 Ausstattung 

Die Kosten hierfür wurden aufgrund von BGF-Kennzahlen aus anderen Bauvorhaben 

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen: 

 

 
 

KG 700 Baunebenkosten 

Die Kosten hierfür wurden aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen Bauvorhaben 

gemittelt und setzten sich wie folgt zusammen: 

 

 
 
 

Zusammenstellung Gesamtkosten: 
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